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Art. 1- fl presente xegola.nento eon 1e vr:riîzlon1 e le egglunte che-

vl vedlsìero alportete per deliberazlone della Assenblea dej Jondoni

ni a sensÍ di 1egge, vlncole in vla reale e personale cÍascua condo-
uino e sai):. sventl causa a qualsiasi tttolo (fanillarl' eredi' suc-
ceseorl, i,nquillnl ) 1n vla solidale e ladivisibile fr3 essl' sls per
11 godinenio de1le ptoprj.elà partlcolarj, che per lruso delle p3rtl
coìrÌ.,nl deLla casa e dovrà f.ìr parte inltgrahte -de31f attl di eo![pra
vcndite del1e siRgole-uniià, irnrnobl.LLari' nel qual"l atti dovrà essere
guegato_g esDressanenie rle cl.ascun conclonino ve:'rà conse
gneta, prina delle stllpul,azlone di trapeÈro deL rlspettivo a?perta*
![ento, copla del preseBte regolaEentor 1a nodo che non poasa eeceplr
si. da nessu! lnteressato 1r igrìo?anta delle norrÌe che regol3no 11
condoDi.nlo.
Le convenzlonl generaLl e particolaÌ'i rtguardanti ,.1 conplesso della
proprteia coodon-lnale, contenute nel slngoli atti d1 acqulstor anche
se qul non letteraEeate rlportàte, s1 intendono accettate ila tuttl i
coadonfni purchè non veneano Benotoatl i ditltti, dl c1aecuno alL esri
a seusl dell'Art. 11lB C.C. e non contrastino, ln genere ' con Ie d1-
sposlzlonÈ d1 1egge.
Ad ogni effetto del presente regolenento, ciascun condonlno è elettl
venentg doEicilieto ne1 proprlo appartanento, anche se questo doYesse
essere afflttato o couuno^ue non abltato dal suo lroprletarlo.
îutte 1e notifiche e Ie coÈn-rnieazionl rigua?danti 11 condoninio 61
lntendono pertanto regolarnente faìte aI sudèetto doBlc1L1o.
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Art. 2 - Sleqlflcarione delle ,roprletà-:-----i-i---i--.:-:--ì.---:-:-ì-
prletà comuna dj. tutti 1 condonj-nl, in

c oEuni - Costltuiscono Dro-

REGOT,Atlîi!0
0!-s'IùrRC.À r

b:.1e e dovraqno restare taLl a servizlo
ta condorninall ffnchè durl La lorunlone
a) 11 saolo sul quale è stato sretto 1Ì
te d1 lertlnenza de11a casa deternLna*o

rT coltmtrrrro D-rT,r1 c-4sA DiNoi,fNAÎ-{
-- Via LaÌraoni -- -ìl 'iì;ì'-r! tr.{DlÌl

nodo inalivislbll-e e LÈaLlena
di tutte ]-e slngole propri.6 

_fra I condomlnl:
fabbTicato e qu€Ilo c1lcosta!
dal conffnl coB 1e vle pubbli

che o con l-s proprletà dl terzli
b) }e for|dazlonl, 1 rflrl perinetrali, Ie stmtture pgrtantl, 1 E|]re t
tl e le cancellate dÍ reclnzione ilellrarea, t cornlclori, le gronde e
i1 tettoi
c) 1? porte ilrlngresso de11a casa, 911 anditl, Ie scale e 1 relativi
vanf, 1 !1anerottol,l e 1 I)arapettl e 911 accessl a1le cantlno del
sinéloLl condoninli
d) 11 locale androne, g11 Lnlleat1 generall dl: acqua -,
ga a, ]"uce, rlscald.aúentÈi
e ) 1 loca].l cal"dala III!-, dl uso de]. condoninlo € quell1 pèr
la raccolte delle spazzafilre i



f) 1e lnstallazionl e Ie condutiure per I servlzi generali di distribu-
zione e sopraelevazione tlellracqua pot3bi1e, gli alfaceianenti ler iL
seryizj-o de1 gag € dellrenErgl-a elettrica, antcnna TV centraLLzzata,
elno al- lunto dl dj.îaBaaione degli j.qplanti agli appartanenti de1 sin-
go11 Coodonj-n1, re€tando però a carico del Condonlnlo la canutenzlone
anche degli lnpianti. lnternl dei singoli Condominl;
g) 1'lr.1l)lsnto el-eltrj.co e le relatlve attrezzature per 1'llluDinazione
alelle scale .ed altrl 1oca11 dt proprletà conune;
h) la rate dl fogaaùEa, i canal-l di- rcari.co del1e acque e de11e Eate-
r1E dt }i.fluto, le pattuuierè;tÌ
L) tutte le opere, lnstallazj.oni e nanufattl 1n genere che, in confordj-
ta alelle disposizlouù d1 legge o ale11e deliberazlonl dellrAEsenblea del
Condoni.ni sj.ano iadj.spensabill o ravglsate oilolhrne per la conserva-
zione e Lruso coaune d€Ila cRsa;
1) t'lnplanto di riscalalanento centrale e le.re]-ettve tubaziori fj.oo al
punto dl dlraoazione dej. sindoli appartaBenti, coq narrutenzioEe a cari
co del CondonLnio colle per gtl i-pianti di cul, alla lettera f)
BJ f iuplanto dell'ascensore e de1 re latj-v.i nacchlnaTl e attreszatur€;

A!t. Jo - Dirl.ttl d61 Condouinl sulle proprieta, c orunl - Il dlrltto d1
clascun Cond.o4ino su1!e eose coEunl, speclflcaùe nelltartlóo1o Brece-
deate, è proporzlonale a1 vaLore alel localt che g11 appgltengouo in
proprteta esclusiva ed. è espresso i;t &j,lle.siEl nella co]-onna A del1a
tabella apposta in calce aI Tègola&ento pTesente.
Íon è adresga per nèssun Condonl.no la rlnuncla a1 dl,ritto d.i conlro-
prlsta dellè coae coàunl, nè, conseguentenente, Lresgnzlone per nss"uno
dei contrl.butl nelle spese occorrenti per la loro coBservazione e t.l lo
ro funzioBanenl": 

liil ll.t nesl,i: sp::lf1vaato avantl.-

Art. + - lBnovazio+l nella proprleta coduge - la ltragg:ioranza det Condo
nl.n1, rappreaentantè- a1úeno 1 due telzl d91 valore del1rlntelo ediflcio,
può dóspol'rs tutte 1e lnnolrazloni chq slano dlrstte al :olglioranento o
all'uso pj.ù conodo:o aL naggl-or rendlBento delle coae coúunl, reEtando
peraltro vletaÈe queLle lnnovazionl chc lossqno arrecare preglirdlzlo ,
aIla etalllità. o glla sl.curezza atel fabbrlcato che ne alterino lL deco
'o arsbit€ttonleo'o cb.e rendang taIuol flartl coEuDi alellrediflcis ln-l
servfbLll ellruso o al godÍnentó ancb€ dl uh solo condoolno, pé! le ln
novazlonl che coul,ortllo speae nolto gîavose o abbi.ano carattere vofuT
t*arlo rispetto al.i-e partlcol,arl eond.1!Lonl o allriDportanza delt'ed.ifl
cio, 6i tlchianbr 11 d.ùspo8to del1tArl. lt21 C.C.

Art. 5 - lnuizi one. all ruso d€lle atè c9aaal - It yletato ai
ondorilni €eeguire a{ pr@pe}a obe Bosaà

s]-nao

coEulrque- arreca!\e - d.anno o seaplle€[frte pericolo d.1 danno alte larti co
nunl.o qlteîare lraspetto eateriotr€ ilsl_L t.edlf,tclo. I traEg"essori ,er"-nno
tenuti peisenalherto tesponasbllt iteue coneegu.àicC\aU. inf:razloa1.

.Att. 6 - oscurazl.onl teEporanee - Et fatlg diyletc di occtrparo .aDobs
ìeqroraneqEenta, con soat!"ur1oni l}to]r]/lèorf e. o ion.[obl.Ll àt qualjlasi
al.tra gpecl.e Itatrlo, sc81e, I planeroltal.f, eal al.trl loca11 e EDazl di
proprlèta coîlunl. ?otra, ùrttavla dgtogars* a questa noraa gene r-31e col
pelaasso ilell ! allnlnl.stratole soltanto nell 'ov.eìtuauta Èi .triaillcricbf 

,



lavori da eseguire nei sin o11 appartanenÌl. ln teli casl lroc-
cupazione aleve essere linltata a1lo spazio e.ì 31 tenpo stretta-
r0enio lndistensabile per 1e suddette occorrenze o non deve iopè
dj-re de1 tutto ltuso del1e cose conunl da parte de8ll altrl Con
d oni ni..

Art. ? - larghe e cartelll - I Condomlni non polronno applicare
targhe e cartelll che noB slano decorosl e dl rqodeste propDrzlo
ni su11a lorta dringresso del prolrio appartanento ed al portone-
deLla casa, a condlziont, in questo ulti&o caso, d.l ottenere ].rap
provazlone diJ tlpo da paate de11! AEninistrazi one del Cond oEi.no
e dal ConslAlio del Condonini.

Art. I - Sopraelevazlooe de11o stablle - In deroga aI 
"elativoarilcolo del Codice Civj.Le è vietata la sopraelevazione de1-

lrultlDo p j.an o.

C]IPO 3O - PROPRI'TAI PAR-.ICCT,ARI

Art. 9 - nescrlzione e godinento --!e proprleta, partlcolarl de1
slngoll condonlni sono quelle che rlsultano da1 rlspettlvl tito
11 di pnovenlenaa (rogiil NotarLLl di acquisto, d.enuncia d1 su;
ceesione, ecc. ) Sono inoltre di proprletà singola:

a) le condutture dal punto di dlranazione esterna e tutte le -
attrezzatuxe lnterne del servizi dl acqua potabl1e, energia eLet
trica; gas, sntenna îy, riscsldanento, telefúno e cltofono, co!
serg1tù di ilaautenzione a carlco do1 CondoElno cone speclficato
alla ùettera f) ed 1) dellrartlcolo 2.

b) L balconl con re1atj.vl sostegDi e larapettli
e) Ie flnestrè eonr 1 r€f*lvl serranoenti e vefrli
d) le porte d'1ngr6sso agLl appartanerìt1.

h-rr essendo di proprietà sl-ngllo Ie ultlne tre vocl de1 presente
artlqolo aÒno vtncolate a coÌunlone d1 estetlca per cui non v1
sl potrà appo"tare alcuna variazlone se non draccordo con gl1
altrl Cordonlnli qualsiasl teaùagg1o ai balconl dovrè, ossere unj.
fonae, o per lo lreno non discordante, con g1L a1tr1 tendaggl
delLa casa sla oe1 tlpo che neL colore ed ar/ere la preveativa
Butorizzazfone dell I Arìnl nl stratore.

Nsllrlnten:o de1 pnotrio appartanento ciassun Condomino è p1e-
nanente llbero dl- appgrtare 1e rlallantl che rlterra p1ìr opportu
ne senpre ehe non Jrengano nodlfLcatl gli tnpiantl e ltIl scarlchl,
salvo speclalè autorluuezione dellI AEnlnl sÌratore e del.lAss€Bb]-€a
del. Condonlnl e pu:rchè non ostr.nó ragioni dl indole Tecnica.

AR1. 10 - De6tlnazl.one dei locall dl DroDrieta lvata -
dl proprlcta. lrfvata partlcoLarc alebbano essere

f loeali
n ortsal-

gabinet-neBte a uso abltazlone o, tutttalplù; a decoroel
ale stlnatl

studl o
ti professloaall o coollereiall.

El vietata qualsiaei destlnazlone che contrastl con la norale,
con la tranquillltà e cot carattsre d1 eerletà e di dignltà óhe
s1 1ntènde conferlre a11a casa. I loeall di proprletèr; plfvala r
non potlÈnno pertanto essere destinatl ad uso ufflcl pubb11cl,
albotghi, penslonl rlstorante scuote d.i caito e d1 m:siqa, as1l1
iBfaotill, agEDzle ali colfoeaoento, inprese funebrl, ricqverl,



sale de ball o
dl naglieria
Cella easa e

à r'i +É^rri I a+i +rr+i

aà |h r.naFÀ Ò tìrt i

arrechino dlsturbo ai

di educnzl,one fisice, L abora tori
quegli us1 che nenonino i1 decoro

suoi abi tsnti.

Art. l1 --ioce?ione de1le pro.prletà particoleri - I CondoEini hanno
facoLta dl concedere in affitto a terzi 1 proprl loca1ó, na deltono
co!îlnlcare a]'l'lnizj.o de1la locazione, all 'lnr:i nl strstore de1 Condo
ui.nlo le generalità deg1l lnquiÌ1oi, cbe, I)en quanto 1ó concerne
saranno Obbligttj. alla stretta osse.vanza de1 presente regolanelto, -

ùur restandone 1 proprletari sollddnente responsabill verso 11 Condo
nini o.

I Condonini che afflttano i 1o.ro locall avrannr pertanto cura dl
inserlre nei relativi contratti dl locazione, aplosite clausole di
regcisslone e di sanzlonc ln caso d.i lnadenplenza d.a psrte deglj.
lnquj-linl .r11e norne contenute n,ìl presente ctrnirriiigx xegol"aBento.

Art. l2 - l,lenutenzione ed lspezlone del1e proprleta prlvat€ - Ognl
Conalonlno è obbl"igato ad eseg?i.re nel loca11 dl sua proprieta. le
rlparazioni 1a cuÍ onlssione possa dannegglare Stl altrl Condonlnl
e conpronettrere 1s slabilità, Lrunlf on0j.ta. osterlore ed 11 decoro
del1 redifj,ci.o. .4, rlchlesta delL r Au!1n1stra tore eglt deve altresì
consentire che nellrlntenio del locali di 6ua propJ.ietA sl proceda
con I dovuti r1$iard1, alle ispezlonl ed al lavorù che sl dùvesse.fo)
esegulre nelle partl comlnl dellredi,flcio nelltinteresse d.e1 Condo
xninù9 e dei slogoll Condonlni, salvo a:j,Bìiafsa per gl-1 eventustl
d anni,.

In o6n1 caso i CondoElnl, prlua di lntrapreBdere nei Loca]-l d1 I
1or*roprleta. opere e 1avor1 che conunque poasqnó l-nteres-eare 1a -
slabllitA e l-restetlca deu'edlficio o di parte di esso o del reLa
tivi. Íì!p1ant1; debbono essere autorlzzali dall t Awnini stratore.

C.IPO 4O - AI,IIINI SÎRAZIONX DEÎJ CONDOUINIO

Af'J: fl - Olgani ardnlnlgtratlì/i - f,t A!ùnini stîatl one del Condoninlo
@e la esplicano Eedlante 1 Beguèntl
o1gaa1:

a) I'Aesellblea del condoBi.nl
b) I'Anuini s tratore del Condontnlo
c) f1 Conslglio dei Condotsln1

sovrano deL Conda
hanno tantl Yotl

Àrt. 14 - LrAs8epblea del CondoEini - !r lrorgano
u1nlo del quaì.e fanno parte tuttl I Cpndonlnl, cbe
quantl sono l rispettlvl nulgsln1 tisuttantl datla colonne A della
tabellà In calce aL pres€nte lego]-allento.

I Condonlni haEno facolta d.i lnterveni.re alle AsaeDblee pergonal
ngnte o dl farsl rappreasntare ala altro pereone, anohe estranee af
conilolsinlo, purcbè Dun1te di dElega, eseÌusl gLl llquuini ale1la
CAgr.

!'lÚ4lalstratore, se CondoBinordeve astenerai ilsl votare lo dell
berazlonl che hatrno per oggetto lrapprovazlone dei r€nd1contl e 1-
su of prowedf nentl.



Art. 15 - Convocazi,one e validitA delle Assemblee - I'Asseublea o"dinq-
ffitreto-rc col-invitoìiiitto contenente 1 I in
dicazione degli argo."^lentl da trattare. Paò es.;ere sonvocata in via
gtraordlnarla, in qualunque nor4ento anche a richlesta dl alnenó due
Condoùln1 che ne facclano lstanzs aÌ1' Annini strstote per ragioni d1
lnprogabi.le necessltà o il1 particolare iDportanza.

f:] ognl caso f invito aleve essere îdandato, a CuFd dellrAra,îln1stra-
tore e pelceniTe ai Colldoúlai, sotto pena dl nullità della relative
a69enb1ea, a1&eno cino-ue glorai prlEa di que11o del16 convocazj.one.
ItAssenblea nonina di volta ln volts 11 ?reaÈdente ed 1l Segretarlo,
Questrltltlno deve provvedere alla redazione del verbale, che, tîascîit
to nellrappasito registro, deve essere ftrEato da1 Presidente; dalLo
stesso Segretario e. da due condolìrini presentè.

frrAss.oblea in confoînita de1l'Art. 1116 ood. Civ. è regolarlaente
costltulta con lrinteryento di tanti gondonlni che rappresen L'j.no i due
terzi del valore dell'edlficio e I due terzl dei- Condoninl,

Per la valldità de1le dellberazlonl è rlchiesto un nunero d.l. votl
che rappresentl La naggloranza degli int€rv6nut1 e alneno l due terzi
deL valore dell'edifleio.
îtll Eaggloranze sono lndispensablll ler 1e dellberaziooi che concer-
IEi. nlno la noldlnÉ e l-6 revoca dell I AEainl stratore, le lltl d.et Condo
Binio, le rLparazj.onl straordi.narle, 1a ricostruzlone e Ie lnnova::ioió
dellrtdiflcio, le llodlflche del regol.anenio. Se 1,1 nueero degli lntEr:-
venutl è lnÉufflcente per deliberare, d qrrra lndirsl entro 11 lerEine
na8slI1o dL dlecj, g1ornl dal1a prina e con awlsi diranati, tre giornl
prina, unrasseEblea dl seconda coovocazione nelle quale saranno vallde
(fatta eec€zl.one per quelle aventl g11 oggettl sopra speclflcati) 1e
dellberqzlonl yotate dag1l intervenútl qualunque sia 11 loro nuaero
purchè raplreeentino alueno un terzo del val-orè deltrintero edlflcio.

Salvo per urgentLssi.nl e gîavi fast lrAsse"rblea non potra essere
convocata n€l periodo tra il .1 luglL.d 1,1 JO settenbre.

I,e dellberazionl dell i.AsseEblea, validaltrente costltulta, sobo ob-
bl-igatorle ler tuttl 1 CondoEi.ni. Coatto le dellberau lon1 contrarie
alla legge d al ?resente regolanento ogni CoodomlBo dissenzlente !uò-
fare ricorao nel teÌoine dl trenta gLornl dal1a deliberazlone a1l'au{o-
rltà G1udlzlaria, senza peraltro soependere Lfea€euzion€ del- prowedl-1
neRto. Chi essendo presente, si s1E asteÌEto dalla delibera, non -
potrà 1n nes€un c3so rlcorlere alla Autorltà Gludj.zia.rìar

Per alellberare cosa di ssarsa lnportanza o dl speclale urgenza la
volontà ilel CondoEini può Eilifestarsl anche 1n forúa dr. referend.urli
sottogcTr.veRdo per approîezione o psr dlEsenso un fog1lo contenente,
lroggetto alella del1beîazloner da far circolare tra l Condonlni a cura
de].]- tAnntnl e tratoTe. P€r lrapprovazlone del-l'ogge to proposto aeqor-
reràtt la uaggtoranza alei Condonlnl, rappresentaitl i du€ terzl de1
vslore d€1 CoDal o01n1o.

Art. 16 - Àttrlbuzlonl alel1'Assenbl-ea - !'Assenblea dei Condoalni re-
golattents convocata e sostltulta proyved€:

1o) illa nonl.Dar alla conferlla o aI]-a revoca detl ' Annlnlstra to1.e s al-
Ia det€rElnazlone alel suo eaoluoento, non essendo aenleslblle Ia
gretdtA deÌf incarleo. lale enoLumento, salvo dlversa decieione del
CoEdonlnl, sarà flssato su1la base di que1l1 ln uso per a1trl consl-



nili Cond onlnl.

20) All ' alprovai i one del preventivo
no con deterninazione degli rrcconti
pondere Jal singolt Condonini/

.lo) Al.1 ' Approvaei. one del rendiconto annuale del1 ' Anrnlalstratof'e o ala
lriEplegq delì'eventuale resi.duo attivo del1a gestione

40) nlla deteruínazione de1 sistena dl rlscaldaÌnento, del suo fonziona
nento, de11:ì sua durata, aIla scelta del fornitorl,allresane dei costf,

50) A tutto ciò che concerne le opere dI nenutenzlone otraordlnarla,
ni;:liorsrentled 1rìnovazioni dellIed ficio.

60) Ad esa:11nare il funzicna:tento dei seryizi
di eliul.nare 1e eventuall defi-clenze.

del.la casa, procurlnd o

7o) A prowedere 1n nerlto alle litl attive o passlve del Condonlnio,

8o) Ad eventuali lrodtflche de1 pre6ente regolsnento.

LtAss€nblea deve noraalrnenie riunlrsl annualnente per 1'approvazlone alel
bllancl entro meel tre dalla chj.usura dellresercizlo flnenzlarlo che.
salvo dlversa decialone d.el1 | Assehblea, aleve aBvenlre i1 11 narzo É, -

Art. 17 - f,r Annlnl stratore - [r AÌmlnls txa tore è il nandatario de]. Condo-
ninlo. Et noninato dall,r.Assenblea de1 Condonlnl cone sopra detto. Se
lrAss:ublea non provvedera. alla noEj,na dell 'Am!ìr.nl stratore, questa sarà
fatta dallrautorltà Gludiziarla, su licorso di uno o plù Condollini,
1 | Arsiri ni. strat ore può anche es;ere Condonj.nordur3 in catica un anno e può
esse!e del1'asseablea confe4rato allo scadel'e ilelLranno e revocato in
qualsiasi noracoto per seri e gluetificatl notivl.
?uò essere revocato altresl dellrAutorltà Cludlziarla su ricorso di
ciascun Condonlno se v1 sono food.atl soEpèttl dj. grave. irregolarlta, I se
per éue ennl non abbia reso i1 conto de1la sua geetione o se abbia
nascosto ai Condoulnl uh prqvvedlÌlento aecessario o aEoinlstratlvo
concernente iI Condoainio ed esonbÈtante da11e sue nansionL.

L'AmEllni-Btratore rappresenta í1 Condoninlo dL fronte a terzl.
Per stare 1n giudlzlo ne11e lili passlve o attive de1 Co:idoEinlo e per
assurnere lEpegnl d: caratter€ stu'aordlnarLo, saLvo I casi dl aesoluta
urgenza, d ovrà però dl volta in volta essere autorlzzato dal Consigllo
e per oggetti di sp€clale l-ltrI)ortanza dafÌrAsseEbl€a dei Condonlni.

Art. 18 - Attribuzionl de11 'Amninlstratore - ! t Annlnistra tole prowede I
a) ALla conpllazione del preventlvi e dei contl di geetione ,;nnuaLi]sot-
topooendoll ognl anno all r approvacl one del,lr-AsseEblea ordlnarla ner.
ternlni statil-itidau rultluo canpeverso delLrArt. 16 del present. îegola
nent o.
Nei preyentivl de1le spese aBnuali e nei rendicontL le spese saranno
c].asslflcate secondo la loro destj.nazione con l-rlndlcazlone delle quo-
te spettantl ai slngoli CoodoEinli [e copie dei preveBtivl e è1 ren-
dicontl dovranno esseré trasnesae dalLrl'rritttr ADeinl€tratore ad ognl
coniloîdnó alneno clnque glorni prlna d.e11a convocazlone d ell" ' As se[b]-ea
tenendo a dlsposi.zlone ù[ Condonlnl, per ]-o stesso Berlodo 1 doqiBen-
11 gl,ustlficanti le spese d1 geetlono.

delle spese occorrenLj. du-rante lran
tr.nestreli e sene.rtrall de corrisl



b) .AllresecuEione delle delj.berazicni dc11rA$senblea ed
senanza dei regolarer ti.

c) A11a riscos.rione dei conbritlLii, delle r ncite de11e
qualunque nsture ed in genere di tutti Jli. incrssi che
il Cond or1îo;

d) tl- laganento dr:1ls spsse ordinatie a1le rispettive scadeEze, che
rlflettoDo I'aìinlnistrazione de1lo s tabi 1e.

e) Alla sorveglianz& necesssrie per assicurare il regolare funzlona--
nentg e le continui.ta dei ser!'izi accertencìosi cbe sia curfta 1:r puli
zia dell-rlngresso, Ìlieneroitoll e scale; e quantraltro d1 iua .pcttan
ta secondo 1e nor'Íìe vigeDti e:111 usi 1ocal1.

f) .Àd ordinare, di-spor:e, so!'veg11are nellralrbito dei suoi poteri,
tutlo ciò che rlftette I ' anrdnistrazi óne ilel Condor:linio. ne1l'ùnteres-
se generale.

C) Ad ordi.nare e sorvegllare le esecuzioní di riparezione ordinaîie e
streordlnarie d1 csrattere ureente ed inderogabj,le, fìrno restsndo
lrob'o1igo di convocare al più presto 1'asscnblea per 1a ratlfice qua-
lora la slesa ecceda il linite di l. 20.OoO.=

h) A fare, c.on,Ìe-autorlzzazioni di cui alltArt.' 1?, accertar4enti le€a
11 inoltrale'itf iÍa an:inistrativa, conpiere attl giudlziali provvede;e
ad attl consen'aìiv1 e cautel,etivi per la tutela dei diiflttl del
gondouinlo, agendo in none e per conto di esso. ! I provvedlnerentl
presi dall r aBnini stTet ore nellralbtto dei suoi. poterl sono obbltgatorl
per" l cond omini.
Contro 1 prowedinenti delltAEninistrstbpe è aÍrnesso ricorso allras
seBbl-ea, senza pregiudfzlo al rclcorso aI ColLegj.o Arbitrate, oel casl
e nel terElni prèvisil dall'Art. 113? del Cod. Clv.

Ari. 19 - Librl e docunentl - tr rAanini È lrstore deve qurare la perfetta
tenuta dej. seguenti lj.bri e docÈnentii

a) Il reglstro del Condomj-nj,o; da depositarè prcsso 1t^,sor1ealone deL
La proprietà edilizLa a scnsl dell'..1rt. 19 de11e nor"ne di. ?ttdazlone 

-

del1e nol'ltre itel Cod. Civ. Io tsl-e legistro alerfono essere trascrittl
i1 presente regolanqoto e 911 estrenl di nonlna e d.i cessazzj.one deglL
Arelnlstratori de1 Condo!0lnioi - -
b) f1 lj.bro verbaLl- deLle -Assenblee dj. Condoainl, '

c) Il--libro dl cassa di entrata e uscita; -.
d) f1 partitarlo dell-e eÍese e d.ei contl del singó1l Condolltoli
e) ùn bollettari.o a Eadre e figlla per ùuttt 1versaeentl che ú11
vengono f3tt1:
t) tL c/c bancario de]' condi)nlnioi
g) futti i alocunenti iontabill e AEminlstrativl lneîent1 a]-]-r.Arnllinie-
trazione dsl Cond oElnl o i
h) Un elepco dei Condonlni con lqloro genersllta, doDlci]-io e resi-
denza (qualola non abbiano ls loro residenza abltùale nello stablLe)
e degl,l lnqui1in1 abitantl nella cesai
:.) !B docunenÌazlone di provenienza della Casa;
L) Le copie sènplicl del titoli dl ssquisto del1e proltl.etÈ! dei
singoli Cond oEinj.;

a curare 1r os-

irùennità di



ú) T1pl planlnetrlc1 dellrintcra cir!.: con le rj.partizlonj. ln proprieta
couunl e proprietà part+olari i
Egll, é teouto a far esaBinare tuttl i. suddetti libri e docunenii a
ognl Condolllno che, 61uétlficato 11 Eotùvo, gliie faccls richleste,
f libri dl qul- alla lettera b) e c) dovranno essere vldinatl prlua
de1 loro uso dal notalo.
f fondi deL condoninlo dovranno essere deposilatl ln c/tt bsncj?ri.o del
quaLe poira liberanente dlsporre 1 I Amùini stratore clìe, colle sopra det

l3l "3pl1l"î'ii i:9:1":it:-ii.condolj:nio 
di fronte a terzi'

Art. 20 - 11 cone1g1lo de:' CondoEini - E' un organo eon€ultlvo eosti.-
tuj.to da due Coodonini nonlnatl d.allIAssellbLea peÌ' ognl esercizlo.
nssl afflancano e sorvegl,iano lropera del-1r Aranlnistratore e con 1u1
rlsolvoqo Le cuestionl d1 carattere urgente o dl inportanza ta]-e da
non glustificare la convgcaslons deI1r asseabl-ea. Dssl dovranoo Lngltre
coatrolLarc lo svolglDento anninistrativo dellresercizio 1n l0odo ch€ -
questo sla contenuto nel Iioit1 deL bilanclo lreveniivo o se ne dlscos
tl ler poco e soltanlo l)er rea11 e cdàtahÈe llgion/

A'"t. 21 - Assicurazlonl - L'lntero edlficlo deve €ssers assicureto con
iro I danni dell'i;Ùé;AT? de1 fulntne, del1o scopplo dogl1 apparecchl
dl riscalilaloento, LraaseEblea scegLisrà lrlsiituto -Asslcuratole e
d e te rr0lnerà 11 aapltale ds asslcurare nolla nj. sura ch€ xlterrà necee-
so"la per copr:!.re i1 costo di ric os trì-rzione. La indennità liquidata,
ln easl d1 slnlstTo, deve essele lnpegnata nella ricostrÌuzi.one, Ove
eesa sLa lnsujflcente, tuttl 1 condoltrinl dovranno rlcorrere a integra"
Ia secoado ,.1 valore llillesiEAle delLe quote di coEproprieta.

f]' Condollinlo d ovra, altre6ì essere assicurat o Fer 1a résponssb11lta
crivlle lertinentÈa1 slngoli condomLni, alle partl coEuni con Dasslnall
taIl da consentlre plena tranqui.Llltà.
Ciascon Condonlno avrà facolta i.noltîe è1 assicurare .a propîl.e spese
e a suo carleo dallrincendlo e da]- furto, 1 nobi11, lO supellettlll, e
1 valoxl o**"o"]1,:u1-l::!"1: 

?no":::lln.o:
CAPO 50 - SPESE DT CONÍROI,IO

.Art. 22 - Ri.paltlzionl de1le spese - YengoDo riparttie tra i condoE1nl
ln raglone alelle coEproprieta. condoEinall rlsuLtanti da1la tabella ln
ca]'ce a1 presente rogolaueBto:
tutte Ie spese occorrentl per l- 'lnnlni straz Lone ( quall que11e dL
asportazlone ùanoBd1zla, lLluninazlone scale e passsggl coeunlr canceÌ
l€rla e conpreso a@l,alstrazlone, putizla generaler rj.p3razione e naBu
t€nzlone della caea ecc. )

ciascun CondoElno sara tenuto a sostener€ quota parte dl tall spe-
se ln raglone alei nIl1es1ni attribuitògli dalle colonna A detla tabel

3a Bccezlonc a questa norùra generale3

a)iI coasuno dl aequa potablle che verrà ripartlte 1n raglone del1e
pereone effettlvansnte abltantl nella casa' le evenluall lssenze

perlkerle o 1'ospltautà conee€tsa ad estraBel fino a un F rrr! Dassino
di glornj. J O non eono suscettlbill di varlazlonl nè a ca?ico aé a
fîvore de1 cond omino.



b)ì-e spese laerentl al funzionanento
re che riaultano dalÌa proporzlone
na 3, de11a tabella in calce. la]-i
raglone dellrutenza e dellraltezza

partanentl.

c)1e spe.e dl- rlscaldal4enti che vsnno ripartl'e tra I condonj.nl, co-

rÀe inalicato nell-a colonna C de11a tabeUa, in îagione di cubatura
dei locaLi rissaldati ili. sin--€ola proprieta.

11 rlsealilanento d1 nasslna deve avele La durata dal Io noveB-
bre a1 3't rErzo, salvo decj,sionl della naggloranza del coodonlnl 'i

ler l'antielpo o la proroga di. tali date, e asslcurare una tenpera
tura dj.; + 18o ne1 locaLi-giorBo e di + 16! nel loeali-notte, con
tenperaturs esterna di - 5! c.

Salvo contraria aleliberazloae dellrÀssenblda, é concessa la
riduzione eil un q.uarto della str)eaa dl riscaldaroento cqnplessiva a
quel condonlno che, per ragioni di conprovata forza naggloro,
dovesse a€sentarsl per I ' lntera f+agione lnvefiia1e da]. proprlo ap-
parìaBento, senpre che ne dla cordunicazlone sctitta ahqeno un lne
se prlna alellrlnlu fo del servizlo. I rispettj.vj. radl€torl saranno
'1n tal- caso sigi11atl a cura ilell r Ào!1lnlsf,ra*ots. f,e assenzè
tEnporanee dallrabltazioae non danno dlrltto al condorqino aseente r
aal alcuna riduzione della epesa dl rlscald.arento.

rt )l,e slese di nanutenzlone delle sqal-e, soffitti, volte e solal che
saranno ripartitè 1n confomlta deI deposito degli A:t. 1124-1125-
I 126 deL Cod. civ.

c)î,e slese dl verni,clatura alells flEestre, tapparelle:r rLngblere
eaternè, che andranno ri.partilre fla g1i lntereseatl ln proporzio
ne alle dlmensloDl alelle rlspettiv€ flneatrer tappareller ecc.

Art. 2J - nbbllghi € Eanzlonl - Alle spese ili gestlono dl cu1 sopla
sono obb1lgat1 a contrl.buiîe tuttl 1r Condonlnj. anéhe quandù I r1-
sÈettivl locall e deteralnatl servlzl non sialo €odutl per volontà
o colpa alEl- si-ngolo Condonlno.

clascur condonlno deve otteuf,ble leritro I giornl alle r:clÈste
degl1 accontL o dl 6al-do di eserelzlo che 9L1 v sogano fatte da1-
1 '.Altr$lnl stîator€, in base.at preveatlvl o al rèndlconto approvatl
d 811 | lssenblj:s. A1 ritardatarl eerà. appllcato lri.nterèsae dl Eora
del-LtlÉ (un&per cento) giomalltro: se iI rltardo aloEesse pro-
lungar6i oltrs iI zoc giorao 1l Aumlnistratore spiccberè tratta a vís+a;
oltre 11 3Oo glorno potrà aglre gludlzialeeote' sentendo 11 coEEi-
glLo del- condoElnio.

11 CondoElno chs ba sostenuto epeee per Le cose coEunír aache-
senza 1r AutorlzzazloDe dell r Amrlnistratore e dell tAEsembl-ea, b,a di
rltto al ritrboróA seapr€ ehe sr. trstti ill. necessilà ulgeàto e dl
utllltà cornuns.

e alla Eanutenzione de11r ascenso
lri1lesil4ale lndicata nella- colon
n11le sinl sono stati. ea]-colatl in
dal plano terra dej. sindoli ap-



Ogal Coniìoniao veTserà iniziolnenterit: :o"1r.ì Èllllt per ogni
ni11e61no .,i conDroprletà per la cos-ttluzione Cel iondo soese de1
Condorì1nlo, da vcrscr3l all I A-îlnl stTa tore, pe. far fronts alle spe
ee di gestione (vedere t:rbelLa in calce),
- ,-

4rt.-_?!-:-9c-c*ede_!3_a_9-L_!i_lglgig_: Ire eccedenze che liAssenblea del'
Condornlnl decldesse dl non rinborsare saranto accantonate eC isc?it
te nelle aegìre.l]tl rl,eerve 3

a) Ri:-'rvr .jenerale per le .;pe3e de dlvidere ln lrolorzlone dei va-
1or1 dell.e slngole pro?r:1età;

b) Riserva particolúre pe:' Le spese relaiive all'eserclzlo di riscalala
Ioento e allraoclDsore.

c) A tc1l riGlrr.ce si irnputeranno All eventuall credltl lnesLglblll
verso 1conconinL e le eveniuall eccedenze dl spesa prevaEtiva.

c_lPo 50 - \0ì19 DISCMINIHr

Art. 25 - linitazlone e dlvLetl - îuttl 1 Condoninl, 1neu111n1, rlspet
tlvl congtlrntl e personale d1 servj.zlo da esi:l dlpendentl debboao
lnprontare 1 reclp]rocl rapFottl a criteri dI urb"nltà, dI rispetiD c
dl co@prenslone 1n modo da non ledele in alcun rodo lruso e 11 godl
nelto del,le s1n,loÌe proprleta e del. servlzi c oniunl e dt. non turbare
1î tr:lno-ull1a conyivenzq d1 tuttl g1l abitantl del1a casa. In partl
colare dovrrnno atlenersf a1le se8uentl non0e il1selpllnar1:

a) Noa potrenno usufnlre del1'assensore ! tagazzù. d1 età inferlore
al 12 annl slr non acco-pagnatl da persone edu]-te, i1 pergonale
df iatica e 1 fornltoti in denere. E' vletato lntrodurre Bel-
]'rascen.:ote gggettl pesantl od lnBotlbîantl qhe pos3ono lnsuallcls
te, lngoDbrare o recalc danno allî cablna.
Nella cablne dell'asiensore è proiblto furaare e, a1lo scopo dl
€yltale 1 sinistri e danni alle pe.sone éd a1le cose, g1l utentl
dovranno tldfórnarsL alle istruzloni lndlcate lel quadro apposl
to espo8to nell'ioteruo de1la cablna stoasa. Er vietato far sosta
re 1a cablna con 1. porta aperta. Non aplena effettuata 1a corsa

_ _delltascensore deve 69sere chlusa s1 pi3no d'arrivo.

Er VIETATO !

b) Collocare su11e flnestre e su1 balconi piante e vael d1 florl
che non si.ano mrnltl d1 riparo flsso ed lncastrati, ln reclllentl
che lEpedli.cano 1o stlluci.do e la cadura' cbe aon siano c ouunn
què dispoatl ne1 uodo e Del-le dltì"n3ionl pernesse del regclslaenti
urbaBi. Depositale su1 bslconi legaa' c:rbone od 31tro naterlalei
espoîre blancherla o 81trt effettl alle flnestrs. Nel baleonl ta

le esposlrlone potrà farsl soltanto in nodo tale che non sia as-
solììtanente v1slb1le da1la strada.

c) lPrattetrersl a lungo su11a soglla tl'ingresso' atr!.o' scale €
plrnerottolo. I baEblnL noB dovranno fenîarsi a Slocare e fare
chiasîo, sulle scale' nell'airlo' sui rillanl' ecc.



d) Scuotere o sbatiere teppeti, efíitti lattericci e d1 vestiario
od al-tro sui belconi e alalle finestre, se not] dalle orc 9 aIle
ore lO di ognl nàttina.

e) Gettare nei levandini, nel vesi dei gsblnetti, nei corldotil
dell,racqua e dell-e sp:zzature, rlnter:j.9 che possono lngonbrtre
911 ssari. chj-.

f) fenere aninall d1 qualsiasi speeie .he possano :r!Ìrecare Eoles-
tia aj. viclnl. I Canl, ln o6ni caso, tlevono escere tenuti aL
gulnzaglj.o luugo 1,r scala e fino a1 difuotl del portone,

g) Recare disturbo e ltolesti 3i Condordni od i.nquilinl con schla
qszzi, suon1, 'adlo, î.V., alsnze ed altrj. rÌtori specj,tlnente
oltre 911 orari consentiti dal1e cìisposirionl vlgentl. Di rias-
sima dqlro )-e ore 22 doyrLcessare càni ruEore che possa c onun-
que disfurbare 1a tranqutllità della c.ìsr.

h) Sovraccarlcare i solai e ricovexare negl-i rtessi carburantl o
altre raate r1e inf 1an"'ìabil1 f ec iLnente c onbustlbil i.

1) Eifettuare 
.e1tre 

prcse De1 coodotil iunari oltre a quelle e€lstenti..

1) Ienere auto!0ezii ln soets ne1 cortile 1n po61z1onc tale da
lnpedire lraccesso al eeELnénterrato a quelll de6li altri con-
d oEl ni.

Qualunque infrîszlone che l)ossa lecare danno o conaeguenze
econor0lchs per 1l Condonj.nio, f3ra c.rico s chi lrhe colulessa. In
caso dl recldl"itè aL traegressorl, oltre.llrj"DdenDlzzo dei dann1,
potra. easere appllcata una annenda che andrA, a beneficlo del Con-
aloDialo da C. SOOO a €. tO.OOO.=

cgnl lnlzlatj.ya che un Condonlno rj.tenga dl pre.rÌdere ne1 con
fronti d:gLl altrl condonini v1l propo:rta sellpre per 11 tralqite del
I r.A!0nlnlstrstore che, se 1a giudicherà uecessaria ed. oì)putuna;
avrà 1I dovere ill conunlcare agl1 inleressati.

R]CHIT!@ A!I,A IXGGE
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